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PHAÀN MÔÛ ÑAÀU
1- SÖÏ CAÀN THIEÁT LAÄP ÑOÀ AÙN QUY HOAÏCH CHI TIEÁT XAÂY DÖÏNG:
Ñoà aùn ñieàu chænh quy hoaïch chung xaây döïng thò xaõ Traø Vinh ñöôïc laäp thaùng 9 naêm 2000 vaø ñaõ ñöôïc pheâ duyeät. Nhaèm cuï theå hoùa böôùc keá tieáp ñeå phuïc vuï coâng taùc quaûn lyù, giôùi thieäu, phaùt trieån döï aùn ñaàu tö, coâng taùc tieán haønh laäp quy hoaïch chi tieát xaây döïng caùc khu vöïc trong phaïm vi thò xaõ laø caàn thieát. Phöôøng 9 laø moät trong caùc phöôøng thuoäc thò xaõ ñöôïc UBND Tænh cho pheùp tieán haønh laäp quy hoaïch chi tieát.
2- MUÏC TIEÂU CUÛA ÑOÀ AÙN:
· Xaùc ñònh cô caáu phaân khu chöùc naêng quyõ ñaát daønh cho ñaàu tö xaây döïng moät khu daân cö, caùc coâng trình haï taàng kyõ thuaät ñoâ thò phuø hôïp quy hoaïch chung vaø ñònh höôùng phaùt trieån kinh teá-xaõ hoäi cuûa thò xaõ vaø caùc chæ tieâu quy hoaïch – kieán truùc laøm cô sôû cho vieäc trieån khai caùc döï aùn ñaàu tö xaây döïng cuï theå.

· Keát noái heä thoáng haï taàng kyõ thuaät ñoâ thò vôùi caùc khu vöïc ñaõ ñöôïc cô quan chöùc naêng coù thaåm quyeàn pheâ duyeät quy hoaïch, nhaèm taïo ñieàu kieän thuaän lôïi cho vieäc phaùt trieån giao thoâng vaø caùc heä thoáng haï taàng kyõ thuaät khaùc nhö (caáp thoaùt nöôùc, caáp ñieän, thoâng tin lieân laïc).

· Phuïc vuï coâng taùc quaûn lyù ñoâ thò, keá hoaïch söû duïng ñaát theo ñuùng quy hoaïch, ñaùp öùng yeâu caàu ñoâ thò hoùa khu vöïc nhöng haïn cheá phaùt trieån töï phaùt, khoâng theo quy hoaïch.
· Phuïc vuï caûi taïo chænh trang, caûi thieän ñieàu kieän ôû, sinh hoaït, taêng cöôøng heä thoáng haï taàng kyõ thuaät theo muïc tieâu caûi thieän moâi tröôøng, moâi sinh vaø naâng cao hieäu quaû söû duïng ñaát.

3-   CÔ SÔÛ THIEÁT KEÁ QUY HOAÏCH


Coâng taùc laäp quy hoaïch chi tieát xaây döïng ñöôïc döïa treân caùc cô sôû sau :

· Caên cöù Luaät xaây döïng soá 16/2003 QH 11 coù hieäu löïc ngaøy 01/07/2004

· Tieâu chuaån thieát keá nhaø ôû vaø coâng trình coâng coäng

· Tieâu chuaån thieát keá quy hoaïch xaây döïng ñoâ thò TCVN-4419-87.

· Caên cöù ñoà aùn ñieàu chænh quy hoaïch chung thò xaõ Traø Vinh, tænh Traø Vinh laäp thaùng 09/2000. 

· Caên cöù nghò ñònh soá 08/2001/QÑUBT ngaøy 09/02/2001 cuûa UBND Tænh Traø Vinh v/v pheâ duyeät ñieàu chænh chung thò xaõ Traø Vinh – Tænh Traø Vinh.
· Caên cöù keá hoaïch xaây döïng phaùt trieån thò xaõ Traø Vinh vaøo naêm 2010 leân ñoâ thò loaïi III cuûa Ban chæ ñaïo xaây döïng thò xaõ Traø Vinh do chuû tòch UBND tænh kieâm tröôûng ban kyù taïi coâng vaên soá 01/KH-BCÑ ngaøy 13/7/2005

· Caên cöù coâng vaên soá 759/UBT-KTKT ngaøy 24/04/2003 v/v laäp QHCT söû duïng ñaát phöôøng 9 thò xaõ Traø Vinh.

· Caên cöù hieän traïng söû duïng ñaát taïi khu quy hoaïch vaø caùc döï aùn ñaàu tö trong nhöõng naêm gaàn ñaây.

· Caên cöù Nghò ñònh soá 08/2005/NÑ-CP ngaøy 24 thaùng 01 naêm 2005 cuûa Chính phuû veà quy hoaïch xaây döïng.

· Caên cöù thoâng tö soá 15/2005/TT-BXD ngaøy 19/8/2005 cuûa Boä xaây döïng veà höôùng daãn laäp, thaåm ñònh, pheâ duyeät quy hoaïch xaây döïng.

· Caên cöù Quy chuaån xaây döïng Vieät Nam veà nhöõng quy ñònh chung quy hoaïch xaây döïng do Boä Xaây döïng ban haønh theo Quyeát ñònh soá 682/BXD-CSXD ngaøy 14 thaùng 12 naêm 1996.

· Tham khaûo caùc taøi lieäu, soá lieäu vaø caùc ñoà aùn quy hoaïch coù lieân quan ñeán khu quy hoaïch.
PHAÀN I

ÑAËC ÑIEÅM HIEÄN TRAÏNG KHU ÑAÁT
1- ÑAËC ÑIEÅM TÖÏ NHIEÂN:

1.1- Vò trí:
Vò trí vaø ranh giôùi khu quy hoaïch thuoäc phöôøng 9 thò xaõ Traø Vinh. 


Ranh giôùi ñöôïc giôùi haïn nhö sau :

· Phía Ñoâng giaùp soâng Long Bình.

· Phía Taây giaùp Khu ñaát noâng nghieäp hieän höõu.
· Phía Nam giaùp Keânh Taàm Phöông.

· Phía Baéc giaùp tuyeán ñöôøng soá 3, caùch ñöôøng Nguyeãn Ñaùng khoaûng 700m.

· Quy moâ dieän tích quy hoaïch:
155,86 Ha
1.2-  Khí haäu:

Khu quy hoaïch coù ñieàu kieän khí haäu chung vôùi thò xaõ Traø Vinh laø khí haäu vuøng caän nhieät ñôùi, gioù muøa vôùi caùc ñaëc tröng khí haäu sau ñaây:

· Nhieät ñoä:
 

Nhieät ñoä khoâng khí cao vaø töông ñoái oån ñònh, dao ñoäng giöõa caùc ngaøy vaø caùc thaùng khoâng lôùn.
*   Nhieät ñoä trung bình 
          

 
:
27oC

· Thaùng coù nhieät ñoä cao nhaát laø thaùng 4
:
28oC

· Thaùng coù nhieät ñoä thaáp nhaát laø thaùng 1
:          25,4oC

*   Nhieät ñoä cao nhaát 
          

 
:
38oC

*   Nhieät ñoä thaáp nhaát 
          

 
:
15oC

· AÅm ñoä: 

Thò xaõ naèm trong vuøng khí haäu khoâ nhöng chòu aûnh höôûng gioù thoåi töø bieån vaøo neân ñoä aåm khoâng khí ôû möùc trung bình.

*   Aåm ñoä bình quaân 

:
82%

· Cao nhaát vaøo thaùng 8, 9,10
:
92%

· Thaáp nhaát vaøo thaùng 3, 4, 5
:
75%

· Möa: 

Toång löôïng möa trung bình haøng naêm taïi khu vöïc thò xaõ khoaûng 1.600 mm. Treân 90% löôïng möa taäp trung chuû yeáu vaøo 6 thaùng muøa möa töø thaùng 5 ñeán thaùng 10 vaø 6 thaùng muøa khoâ coøn laïi, löôïng möa chieám chöa ñaày 10%. Coù thaùng haàu nhö khoâng coù möa nhö thaùng 2 vaø 3.

· Böùc xaï: 

Toång böùc xaï maët trôøi khoaûng 385 - 448 Kcal/km2/ngaøy taäp trung töø 8 giôø saùng tôùi 16 giôø trong ngaøy.

Toång giôø naéng trong naêm khaù cao khoaûng 2.800 giôø (trung bình gaàn 8 giôø/ngaøy).

· Löôïng boác hôi: 

Löôïng boác hôi khaù lôùn, caû naêm laø 1.350 mm, trung bình khoaûng 3,7 mm/ngaøy

· Gioù:
Taïi khu vöïc coù 3 höôùng gioù chính laø gioù Taây Nam, gioù Ñoâng Baéc vaø gioù Ñoâng Nam. Toác ñoä gioù trung bình 1,5 ​( 2 m/giaây.

Trong vuøng khoâng coù baõo lôùn nhöng nhöõng côn gioù maïnh trong möa coù theå ñaït toác ñoä töø 30 ( 40 m/s.

Höôùng chung toát nhaát duøng cho thoâng thoaùng töï nhieân trong kieán truùc laø höôùng gioù Ñoâng Nam.
1.3- Ñòa hình :

         Khu ñaát quy hoaïch coù dieän tích 155,86 ha; ñòa hình khaù phöùc taïp, daïng löôïn soùng theo höôùng Taây Baéc - Ñoâng Nam; vôùi caùc veät truõng laø caùc keânh ñaøo. Thoå cö vaø caùc coâng trình khaùc baùm doïc QL54; Höông loä 11; ñöôøng Ñoàng Khôûi vaø caùc ñöôøng ñaát cao hôn maët ruoäng töø 0,3 m ñeán 1,0 m. Cao ñoä maët ñaát thay ñoåi töø 5,37 m xuoáng ñeán 1,70 m. Ñoä doác neàn trung bình töø 0,04% ñeán 0,5%. ( Cao ñoä Quoác Gia )

1.4- Thuûy vaên:

         Khu vöïc chòu aûnh höôûng cheá ñoä baùn nhaät trieàu khoâng ñeàu treân bieån Ñoâng. Möïc nöôùc cao haøng ngaøy thay ñoåi töø 0,9m ñeán 1,48m; möïc nöôùc cao trong muøa luõ naêm 1978 leân ñeán 1,80m.

1.5-Ñòa chaát coâng trình, ñòa chaát thuûy vaên:

Khu quy hoaïch coù caáu taïo neàn ñaát laø phuø sa cuõ; thaønh phaàn chuû yeáu laø caùt, caùt pha; söùc chòu neùn cuûa neàn ñaát khaù toát, thay ñoåi töø 1,2 ñeán 1,4 kg/cm2.

         Möïc nöôùc ngaàm khoâng aùp noâng, bò nhieãm maën; caùch maët ñaát töø 0,5m ñeán 2,0m.

2.- HIEÄN TRAÏNG:
2.1- Hieän traïng söû duïng ñaát ñai:

· Toång dieän tích ñaát cuûa khu vöïc quy hoaïch laø 155,86 ha, laø moät phaàn cuûa phöôøng 9. 

· Quyõ ñaát hieän traïng ñöôïc söû duïng nhö sau : 

	STT
	LOAÏI ÑAÁT
	DIEÄN TÍCH (HA)
	TYÛ LEÄ (%)

	1
	Ñaát ruoäng luùa
	32,73
	21,00

	
	Ñaát maàu
	34,70
	22,26

	2
	Ñaát ao möông, soâng raïch
	0,30
	0,19

	3
	Ñaát nhaø ôû hieän höõu
	4,11
	2,64

	4
	Ñaát Quoác phoøng
	2,16
	1,39

	5
	Ñaát nghóa trang, nghóa ñòa
	0,40
	0,26

	6
	Ñaát caây aên quaû
	15,78
	10,12

	7
	Ñaát troàng caây laâu naêm
	61,18
	39,25

	8
	Ñaát khaùc
	4,50
	2,89

	
	Coäng
	155,86
	100,00


· Khu quy hoaïch hieän nay vaãn coøn quyõ ñaát troáng khaù lôùn, hieän ñaát saûn xuaát noâng nghieäp coù dieän tích laø 67,43 ha, chieám tæ leä 43,26%.
2.2- Tình hình daân cö:
Daân soá hieän coù khoaûng 6.752 ngöôøi hoaït ñoäng kinh teá chuû yeáu laø troàng luùa. 
Daân cö ña soá hình thaønh taäp trung doïc QL 54, ñöôøng Ñoàng Khôûi, HL 11 laø chính, phaàn coøn laïi ñöôïc xaây döïng trong thoân xoùm, ña soá laø nhaø taïm.

2.3- Hieän traïng kieán truùc:

a- Nhaø ôû :  

· Nhaø ôû trong khu quy hoaïch ñöôïc xaây döïng qua nhieàu thôøi kyø khaùc nhau treân cô sôû ñaát ñai vaø khaû naêng kinh teá cuûa töøng gia ñình, neân coù nhieàu loaïi hình nhaø ôû. Nhaø ôû mang tính chaát noâng thoân: Phaàn lôùn laø nhaø ôû keát hôïp vôùi vöôøn caây naèm treân caùc khu vöïc coù ñaát noâng nghieäp, ñaát vöôøn, chuû yeáu laø nhaø taïm, nhaø baùn kieân coá. 
· Hieän trong khu quy hoaïch coù khoaûng 1.200 caên nhaø, trong ñoù :

· Nhaø kieân coá (töø 2 taàng): chieám 0,5%. 

· Nhaø baùn kieân coá (1 taàng, laø nhaø gaïch) : chieám 50,00%.

· Nhaø taïm (goã, laù, toân …): chieám 49,50%.

  Dieän tích ñaát ôû 4,11 ha
b- Coâng trình coâng coäng :
Toân giaùo : Khu quy hoaïch hieän coù 3 coâng trình toân giaùo, vôùi dieän tích ñaát laø 4,48 ha, goàm:
· Chuøa Ñieäp Thaïch quy moâ dieän tích ñaát laø  3,95 ha, dieän tích xaây döïng   5.000 m2.

· Chuøa Laâm Phöôùc quy moâ dieän tích ñaát laø 0,22 ha, dieän tích xaây döïng  253 m2.

· Chuøa Thaønh Taâm quy moâ dieän tích ñaát laø 0,31 ha, dieän tích xaây döïng 500 m2.


Giaùo duïc : dieän tích 0,43 ha

· 1 tröôøng laøng coù dieän tích chieám ñaát laø 0,1 ha, dieän tích xaây döïng 200 m2. 

· 1 tröôøng tieåu hoïc coù dieän tích chieám ñaát laø 0,33 ha, dieän tích xaây döïng 395 m2.

Cô sôû haønh chaùnh : coù dieän tích laø 3,36 ha, goàm :

· UBND phöôøng 9 treân ñöôøng QL 54, dieän tích chieám ñaát laø 0,95 ha, dieän tích xaây döïng laø 400 m2.

· Huyeän Ñoäi coù dieän tích chieám ñaát laø 2,41 ha, dieän tích xaây döïng laø 800 m2.

c- Cô sôû kinh teá :,

· Trong khu quy hoaïch hieän coù 1 cô sôû kinh teá laø xöôûng saûn xuaát toân laïnh coù quy moâ nhoû, dieän tích chieám ñaát laø 0,12 ha, dieän tích xaây döïng laø 300 m2.
· Truï sôû laøm vieäc Coâng ty phaùt trieån ñieän noâng thoân, dieän tích 0,29 ha, hieän traïng nhaø xaây gaïch, saøn maùi BTCT.
· Toå Diezel – Nhaø maùy phaùt ñieän Traø Vinh, dieän tích 0,37 ha, nhaø caáp 4, töôøng gaïch, maùi toân.
· Xí nghieäp in, dieän tích 0,58 ha. Nhaø töôøng gaïch, maùi toân.
· Coâng ty coâng trình giao thoâng, dieän tích 0,57 ha. Nhaø ñuùc 2 taàng kieân coá.

· Ngoaøi ra coøn coù caùc cô sôû saûn xuaát tieåu thuû coâng nghieäp quy moâ nhoû mang tính chaát gia ñình naèm raõi raùc trong khu daân cö.

d- Caây xanh :
Khu quy hoaïch hieän chöa coù moät coâng vieân taäp trung, vöôøn hoa vaø töôïng ñaøi naøo.
2.4- Hieän traïng haï taàng kyõ thuaät:
a- Giao thoâng: 

· Hieän traïng maïng löôùi giao thoâng trong khu quy hoaïch coù dieän tích khoaûng 12,61 ha, trong ñoù : 

· Giao thoâng ñoái ngoaïi : Vôùi toång chieàu daøi khoaûng 4.971 m, goàm: 

                   * Quoác Loä 54 coù chieàu daøi qua khu quy hoaïch laø 3.100 m, loøng ñöôøng roäng khoaûng 6 meùt. Ñöôøng beâtoâng nhöïa.

         * Ñöôøng HL 11 (Leâ Vaên Taùm) coù chieàu daøi qua khu quy hoaïch laø 371 m, loøng ñöôøng roäng khoaûng 4 meùt.
   * Ñöôøng Ñoàng Khôûi coù chieàu daøi qua khu quy hoaïch laø 1.500 m, loøng ñöôøng roäng khoaûng 5 meùt.
· Giao thoâng ñoái noäi: Vôùi toång chieàu daøi ñöôøng khoaûng 12.100 m, loøng ñöôøng thay ñoåi bình quaân roäng khoaûng 5m, ña soá laø ñöôøng ñaát ñoû, ñaát caùt gioøng.

b- Caáp nöôùc: 

   Hieän traïng caáp nöôùc: Khu vöïc quy hoaïch hieän nay chöa coù maïng löôùi caáp nöôùc ñoâ thò phuïc vuï nhu caàu sinh hoaït daân cö hoaøn chænh nhöng ña soá ñaõ söû duïng nöôùc maùy töø heä thoáng caáp nöôùc thò xaõ Traø Vinh vaø moät phaàn söû duïng gieáng bôm hoaëc khoan.

c- Caáp ñieän: 

    Hieän traïng caáp ñieän:

1/Nguoàn caáp ñieän: Töø traïm 110/15KV  Ña Loäc (Chaâu Thaønh) ñeán, ñi doïc Quoác  Loä 54, thuoäc  maïng caáp ñieän chung cuûa tænh Traø Vinh.

2/Maïng phaân phoái:

 a. Traïm bieán aùp 15/0,2-0,4KV: Ñöôïc treo treân coät, ñaët treân giaøn, goàm  31 traïm, dung löôïng 862,5 KVA.

    b. Ñöôøng daây 15KV: Ñi doïc  caùc ñöôøng Ñieän Bieân Phuû (Quoác Loä 54),  Ñoàng Khôûi noái daøi, Höông Loä 11 ( Leâ Vaên Taùm ), ñi treân coät beâ toâng ly taâm 12m, daøi khoaûng 7,2KM.

    c. Ñöôøng daây 0,4 KV: Ñi doïc ñöôøng chính, ñöôøng heûm, côõ daây AC-95, M-48 v.v…, treân coät beâ toâng ly taâm troøn, vuoâng, theùp, coät goã daøi khoaûng 9KM.

    d. Ñeøn ñöôøng: Chuû yeáu duøng ñeøn cao aùp sodium vaø thuûy ngaân ôû caùc ñöôøng chính. Trong caùc ñöôøng nhoû, heûm coøn duøng ñeøn sôïi ñoát, ñeøn huyønh quang. Ñöôïc ñi chung coät vôùi maïng haï aùp vaø trung aùp.

· Nhaän xeùt :

Maät ñoä phaân boá traïm khoâng ñeàu, chuû yeáu taäp trung ôû caùc truïc ñöôøng chính. Trong caùc khu daân cö caùc traïm haàu heát coù coâng suaát nhoû  treo treân coät, ñaët treân giaøn ngoaøi trôøi, nhieàu chuûng loaïi maùy bieán aùp 1 pha vaø 3 pha.

Möùc ñoä tieâu thuï ñieän coøn thaáp, bình quaân ñaït 70-:-100 KWh/ngöôøi/ naêm.

Ñöôøng daây 0,4 KV ñaõ ñöôïc caùp hoùa phaàn lôùn, chuû yeáu duøng caùp ABC, tuy nhieân trong caùc ngoû heõm ñöôøng daây coøn caâu moùc loän xoän, côõ daây nhoû, ñi treân caùc coät thoâ sô, keùm myõ quan vaø an toaøn.

d- Thoaùt nöôùc: 

· Thoaùt nöôùc baån : Ñòa ñieåm quy hoaïch hieän nay chöa coù maïng löôùi thoaùt nöôùc ñoâ thò hoaøn chænh. Nöôùc möa vaø nöôùc thaûi sinh hoaït thoaùt töï nhieân xuoáng soâng raïch, veà caùc vuøng truõng thaáp hoaëc thaám xuoáng ñaát.

· Veä sinh moâi tröôøng : Raùc sinh hoaït chöa ñöôïc toå chöùc thu gom ñaûm baûo veä sinh, chæ coù moät soá löôïng nhoû ñöôïc thu gom vaø vaän chuyeån veà nôi taäp trung xöû lyù raùc vaø coù khu nghóa ñòa an taùng ngöôøi cheát, khoâng ñaûm baûo veä sinh.

· Thoaùt nöôùc maët : Khu ñaát quy hoaïch chöa xaây döïng heä thoáng thoaùt nöôùc ñoâ thò, nöôùc möa tieâu thoaùt töï nhieân theo höôùng doác ñòa hình ra ñoàng ruoäng roài theo caùc keânh ñaøo ra keânh Taàm Phöông & soâng Long Bình (Traø Vinh).
2.5 - Nhaän xeùt chung:

· Khu vöïc döï kieán quy hoaïch thuoäc phöôøng 9 thò xaõ Traø Vinh, laø khu vöïc taäp trung coâng trình coâng coäng caáp thò xaõ, laø 1 khu daân cö baùn thaønh thò, quyõ ñaát noâng nghieäp khaù lôùn (67,43 ha, chieám 43,26% dieän tích toaøn khu). 
· Daân cö phaân boá khoâng ñeàu, taäp trung chuû yeáu doïc caùc truïc giao thoâng chính, khu vöïc phía Baéc vaø phía Ñoâng. Maät ñoä daân soá trung bình laø 41 ngöôøi/ha. 

· Nhaø ôû hieän coù trong khu quy hoaïch ña soá laø nhaø baùn kieân coá, nhaø taïm chieám treân 99,4%. Heä thoáng haï taàng kyõ thuaät cuûa khu vöïc chöa hoaøn chænh .
· Vò trí khu vöïc laäp quy hoaïch coù nhieàu öu ñieåm nhôø heä thoáng giao thoâng ñöôøng boä goàm caùc tuyeán QL 54, HL 11 ñi caùc nôi deã daøng.

· Ñòa ñieåm quy hoaïch khu daân cö phuø hôïp vôùi chöùc naêng ñaõ ñöôïc xaùc ñònh trong ñoà aùn ñieàu chænh quy hoaïch chung cuûa thò xaõ Traø Vinh pheâ duyeät tröôùc ñaây.
         Nhìn chung vieäc tieán haønh laäp quy hoaïch chi tieát xaây döïng khu vöïc raát thuaän lôïi vôùi quyõ ñaát troáng coøn khaù lôùn, nhaø ôû baùn kieân coá, nhaø taïm chieám ña soá thuaän lôïi cho vieäc xaây döïng môùi. Veà ñòa chaát coâng trình, ñaây laø vuøng ñaát toát, cao raùo naèm taïi ñaàu cöûa ngoõ vaøo khu vöïc thò xaõ goàm caùc coâng trình coâng coäng troïng ñieåm cuûa thò xaõ. Vieäc hình thaønh khu vöïc daân cö taïi ñaây giuùp laøm giaûm aùp löïc taäp trung daân cö taïi khu vöïc noäi thò xaõ voán ñaõ coù maät ñoä daân cö khaù cao.

PHAÀN II

CAÙC CHÆ TIEÂU KINH TEÁ KYÕ THUAÄT CUÛA ÑOÀ AÙN 

· Caên cöù vaøo Nghò quyeát 08/NQ/TU cuûa Ban thöôøng vuï Tænh uûy vaø keá hoaïch phaùt trieån xaây döïng thò xaõ Traø Vinh ñeán 2010 cuûa Ban chæ ñaïo xaây döïng thò xaõ Traø Vinh.

· Caên cöù vaøo ñoà aùn ñieàu chænh quy hoaïch chung thò xaõ Traø Vinh; caên cöù vaøo tình hình hieän traïng vaø ñaëc ñieåm, tính chaát khu quy hoaïch.

· Caên cöù vaøo quy chuaån xaây döïng, tieâu chuaån quy phaïm cuûa Nhaø nöôùc ban haønh hieän nay veà quy hoaïch xaây döïng ñoâ thò.
· Caùc chæ tieâu kinh teá kyõ thuaät chuû yeáu ñöôïc xaùc ñònh trong thieát keá ñoà aùn nhö sau :

         + Chæ tieâu söû duïng ñaát :

- Ñaát daân duïng
:
61 – 78 m2/ngöôøi.

              - Ñaát ôû
: 
35 – 45 m2/ngöôøi.

              - Ñaát coâng trình coâng coäng
:
3 – 4   m2/ngöôøi.

              - Ñaát coâng vieân - TDTT
:
7 – 9   m2/ngöôøi.

              - Ñaát giao thoâng
:
16 – 20 m2/ngöôøi.

         + Dieän tích saøn nhaø ôû bình quaân toái thieåu 12 m2/ngöôøi
         + Daân soá
:
17.500 ngöôøi.

         + Maät ñoä daân cö
:
110 – 120 ngöôøi/ha.

         + Maät ñoä xaây döïng toaøn khu
: 
40%

         + Taàng cao xaây döïng (bình quaân)
:
2 – 4 taàng

· Khu nhaø phoá lieân keá
:
2 – 4 taàng

· Khu nhaø vöôøn
:
1 – 2 taàng

· Chung cö
:
5 – 6 taàng

· Tröôøng hoïc
:
2 – 3 taàng

· Khu haønh chaùnh
:
2 -3 taàng

· Chôï, phoá chôï 
:
1 – 3 taàng

         + Heä soá söû duïng ñaát 
:
< 1

           + Caùc chæ tieâu haï taàng kyõ thuaät :

              - Cao ñoä xaây döïng 
:
xd ( 2,00m

              - Caáp nöôùc sinh hoaït 
:
100 l/ngöôøi/ngaøy ñeâm

              - Caáp ñieän sinh hoaït 
:
1.000 kwh/ngöôøi/naêm

              - Thoaùt nöôùc sinh hoaït 
: 
95 l/ngöôøi/ngaøy ñeâm

              - Raùc thaûi sinh hoaït
:
1,2 kg/ngöôøi/ngaøy
PHAÀN III

BOÁ CUÏC QUY HOAÏCH KIEÁN TRUÙC
1- CÔ CAÁU TOÅ CHÖÙC QUY HOAÏCH :

1.1- Nguyeân taéc toå chöùc:

· Ñaûm baûo tieâu chuaån thieát keá cuûa Nhaø nöôùc veà quy hoaïch xaây döïng, aùp duïng coù hieäu quaû, phuø hôïp vôùi nhu caàu thöïc teá trong giai ñoaïn phaùt trieån hieän nay vaø döï truø ñeán naêm 2010.
· Toå chöùc heä thoáng haï taàng kyõ thuaät trong khu quy hoaïch ñoàng boä vaø noái keát vôùi maïng löôùi haï taàng kyõ thuaät chung cuûa khu vöïc:

              + Neàn ñaát ñöôïc toân cao hôn maët ñöôøng hoaøn chænh 0,20 m.

              + Baûo ñaûm loä giôùi quy ñònh.

              + Baûo ñaûm tieâu chuaån caáp nöôùc.

              + Xaây döïng heä thoáng thoaùt nöôùc ñoâ thò, nöôùc thaûi phaûi ñöôïc xöû lyù ñuùng quy caùch.

· Toå chöùc boá trí coâng trình coâng coäng ñaùp öùng nhu caàu phuïc vuï ngöôøi daân.

1.2- Cô caáu phaân khu chöùc naêng:

· Khu vöïc quy hoaïch thuoäc 1 phaàn phöôøng 9 vaø laø 1 boä phaän cuûa thò xaõ. Theo ñieàu chænh quy hoaïch thò xaõ Traø Vinh, khu vöïc quy hoaïch ñöôïc xaùc ñònh laø khu daân duïng bao goàm caùc chöùc naêng chính nhö sau:

· Chöùc naêng ôû : Chuû yeáu phaùt trieån khu daân cö theo moâ hình nhaø ôû phoá lieân keá coù saân vöôøn maät ñoä xaây döïng 50 - 60%, nhaø vöôøn maät ñoä xaây döïng 30 - 35%.

· Coâng trình coâng coäng caáp phöôøng: Bao goàm haønh chính, y teá, giaùo duïc, thöông maïi dòch vuï….

· Khu coâng vieân caây xanh – TDTT phuïc vuï taïi caùc khu daân cö.
    Nguyeân taéc boá trí quy hoaïch:
         - Löu yù moái lieân heä giöõa khu trung taâm phöôøng ñaëc bieät laø giao thoâng, caàn ñöôïc noái keát ñeå taïo moái lieân hoaøn cho maïng löôùi giao thoâng giöõa khu cuõ, khu quy hoaïch vaø caùc trung taâm khu vöïc khaùc.

         - Löu yù söû duïng maïng löôùi haï taàng xaõ hoäi hieän traïng taïi khu vöïc hieän höõu ñeå caân ñoái, löu yù baùn kính phuïc vuï hôïp lyù cho khu vöïc hieän höõu vaø khu vöïc quy hoaïch môùi.

         - Löu yù caùc tuyeán giao thoâng chính ñaõ ñöôïc ñònh höôùng trong ñoà aùn ñieàu chænh quy hoaïch chung thò xaõ Traø Vinh vaø caùc loä giôùi ñaõ ñöôïc aùp duïng cho caùc ñöôøng giao thoâng trong khu vöïc quy hoaïch.

Qua nghieân cöùu ñöôïc ñeà xuaát phöông aùn sau ñaây :

              - Khu haønh chaùnh, vaên hoùa, y teá, TDTT, … cuûa phöôøng ñöôïc boá trí doïc truïc QL 54.

    - Caùc coâng trình cô quan truï sôû ban  ngaønh tænh giöõ  laïi xen caøi trong khu daân cö hieän höõu chænh trang. 

              - Khu giaùo duïc : Caùc vò trí cuõ ñöôïc duy trì vaø phaùt trieån môû roäng maët baèng. Caùc vò trí môùi phaûi boå sung ñeå ñuû chæ tieâu quy ñònh ñöôïc boá trí phaân theo khu vöïc vaø baùn kính phuïc vuï.

              - Khu thöông maïi, dòch vuï : Chôï, phoá chôï döï kieán boá trí gaàn vò trí coáng Taàm Phöông treân quoác loä 54 (caùch Quoác loä 54 hôn 150m) theo quy ñònh an toaøn. Tuy nhieân, do hieän nay khu vöïc chôï hieän höõu môùi ñöôïc xaây döïng laïi neân tröôùc maét seõ giöõ laïi trong thôøi gian 5-7 naêm. Veà laâu daøi, khi ñoâ thò phaùt trieån seõ di dôøi vaøo trong ñuùng vôùi quy hoaïch.
              - Caùc khu coâng vieân caây xanh – TDTT: ñöôïc boá trí theo khu vöïc ñeå baûo ñaûm yeâu caàu phuïc vuï cho cö daân.

              - Caùc khu daân cö goàm:

                   + Daân cö hieän höõu: tröôùc maét duy trì caùc khu daân cö hieän höõu ñeå chænh trang laø chính.

                   + Daân cö môùi : ñöôïc boá trí chuû yeáu treân ñaát noâng nghieäp, ñaát vöôøn, ñaát troáng hoang hoùa.

              - Caùc cô sôû toân giaùo : ñöôïc toân troïng duy tu baûo toàn, khoâng laøm xaùo troän ñeán sinh hoaït haøng ngaøy cuûa caùc khu chöùc naêng naøy.

              - Caùc tuyeán giao thoâng : Ngoaøi caùc tuyeán chính ñaõ xaùc ñònh trong quy hoaïch chung thò xaõ Traø Vinh ñöôïc tuaân thuû, caùc tuyeán giao thoâng ñoái noäi cuûa khu vöïc ñöôïc nghieân cöùu boá trí treân cô sôû ña phaàn theo ñöôøng hieän coù, khoâng laøm aûnh höôûng ñeán vieäc phaûi di dôøi giaûi toûa lôùn ñeán cö daân.

BAÛNG CAÂN BAÈNG ÑAÁT ÑAI

	STT
	Loaïi ñaát
	Quy hoaïch chi tieát xaây döïng khu daân cö phöôøng 9
(quy moâ 17.500 daân)

	
	
	Dieän tích (ha)
	Tyû leä (%)
	Chæ tieâu BQ (m2/ngöôøi)
	TCXD 682

	A
	Ñaát daân duïng
	138,21
	88,68
	78,98
	61 – 78 

	1
	Ñaát ôû
	82,28
	52,79
	47,02
	35 – 45 

	
	· Hieän höõu chænh trang

· Xaây döïng môùi
	19,42
62,86
	
	
	

	2
	Ñaát CTCC
	6,96
	4,47
	3,98
	3 – 4 

	
	+ Giaùo duïc
	5,06
	
	
	

	
	+ Chôï
	1,04
	
	
	

	
	+ Haønh chaùnh, y teá
	0,86
	
	
	

	3
	Ñaát caây xanh – TDTT
	15,72
	10,09
	8,98
	8 – 9 

	4
	Ñaát giao thoâng ñoái noäi
	33,25
	21,33
	19,00
	16 – 20 

	B
	Ñaát ngoaøi daân duïng
	17,65
	11,32
	10,09
	

	
	+ Giao thoâng ñoái ngoaïi
	11,45
	
	6,54
	

	
	+ Ñaát toân giaùo
	3,73
	
	
	

	
	+ Phoøng Huyeän ñoäi
	2,47
	
	
	

	
	Toång coäng
	155,86
	100
	89,06
	


2- QUY HOAÏCH SÖÛ DUÏNG ÑAÁT ÑAI : 
· Treân cô sôû coù nghieân cöùu ñieàu chænh quy moâ dieän tích, caùc chæ tieâu tính toaùn vaø ñaëc ñieåm cuûa khu ñaát nhaèm khai thaùc söû duïng moät caùch hôïp lyù.

· Boå sung theâm quyõ ñaát cho caùc coâng trình coâng coäng, toå chöùc ñuû nhaø treû, maãu giaùo, tröôøng tieåu hoïc vaø tröôøng trung hoïc, y teá, thöông nghieäp... ñaûm baûo nhu caàu phuïc vuï.
· Toå chöùc maïng löôùi giao thoâng phuø hôïp vôùi ñoâ thò, baèng caùch naâng caáp caùc tuyeán ñöôøng hieän höõu vaø xaây döïng môùi moät soá tuyeán ñeå noái keát caùc khu chöùc naêng vôùi nhau.
· Boá trí caây xanh hôïp lyù, troàng môùi caây xanh ñöôøng phoá doïc caùc truïc ñöôøng, hình thaønh caùc coâng vieân taäp trung phuïc vuï nghæ ngôi giaûi trí thuoäc khu daân cö vaø caùc vöôøn hoa nhaèm taïo caûnh quan ñeïp, töôi maùt cho ñoâ thò.
· Phaùt trieån heä thoáng kyõ thuaät haï taàng ñoàng boä vôùi cô sôû haï taàng xaõ hoäi phuø hôïp vôùi loái soáng vaên minh ñoâ thò.
· Taïi caùc khu ñaát noâng nghieäp, ñaát troáng hieän nay döï kieán phaùt trieån khu ôû, coâng trình  coâng coäng vaø coâng vieân caây xanh...haïn cheá giaûi toûa.
a- Khu ôû: 

· Toång dieän tích ñaát ôû : 82,28 ha (52,79%), trong ñoù khu ôû hieän höõu chænh trang chieám 19,42 ha (12,46% ñaát ôû)  vaø khu ôû  phaùt trieån môùi chieám 62,86 ha (40,33% ñaát ôû).

· Boá trí caùc nhoùm nhaø ôû theo loaïi hình sau ñaây :

· Khu nhaø phoá lieân keá maät ñoä xaây döïng 50 - 60%, dieän tích ñaát 25 – 30 m2/ngöôøi, taàng cao xaây döïng 2 – 4 taàng. Loaïi nhaø naøy ñöôïc boá trí taïi caùc truïc ñöôøng chính, caùc khu chænh trang naâng caáp, khu thöông maïi dòch vuï.

· Khu nhaø vöôøn: maät ñoä xaây döïng 30 - 35%, dieän tích ñaát > 50  m2/ngöôøi, taàng cao xaây döïng 1 – 2 taàng. Loaïi nhaø naøy ña phaàn ñöôïc boá trí taïi caùc khu ôû xaây döïng môùi.
· Khu chung cö taùi ñònh cö: maät ñoä xaây döïng toái ña 40%, taàng cao trung bình 5-6 taàng. Ñöôïc boá trí ôû phía Baéc doïc Quoác loä 54 vaø tuyeán ñöôøng soá 3 (theo quy hoaïch chung cuûa thò xaõ).
· Khu nhaø truyeàn thoáng keát hôïp laøng ngheà ñoàng baøo Khmer ñuôïc boá trí doïc soâng Long Bình cuøng vôùi maûng xanh coâng vieân taïo thaønh khu du lòch thu huùt nhieàu khaùch tham quan.
b- Khu coâng trình coâng coäng:  

· Caûi taïo môû roäng vaø xaây döïng theâm caùc coâng trình coâng coäng nhaèm ñaùp öùng nhu caàu veà hoïc haønh, sinh hoaït, giaûi trí… cuûa nhaân daân.

· Caùc coâng trình coâng coäng goàm coù coâng trình quaûn lyù mang tính chaát haønh chaùnh, veà giaùo duïc coù nhaø treû, maãu giaùo, tröôøng caáp 1 & 2, caáp 3, veà y teá coù traïm y teá, phoøng khaùm; veà thöông maïi dòch vuï, coù chôï vaø phoá chôïï……

· Caùc coâng trình coâng coäng ñöôïc boá trí taïi caùc cô sôû hieän höõu, naâng caáp vaø phaùt trieån theâm ôû nhöõng vò trí phuø hôïp ñeå ñaûm baûo baùn kính phuïc vuï.

· Dieän tích ñaát coâng trình coâng coäng 6,96 ha, boá trí caùc haïng muïc coâng trình cuï theå sau :
       + Giaùo duïc :
· Nhaø treû maãu giaùo : Tyû leä huy ñoäng  treû trong ñoä tuoåi ñeán tröôøng laø 75%, öôùc tính 920 chaùu ñeán tröôøng (chæ tieâu 60-70 choã/ 1000 ngöôøi). Toång dieän tích laø 2,27 ha, bình quaân moät choã hoïc laø 24,67 m2 (theo QCXD 20 – 30 m2/ 1 choã). Döï kieán boá trí 3 cô sôû, maät ñoä xaây döïng khoaûng 30 - 35%, taàng cao xaây döïng 2 taàng.

· Tröôøng tieåu hoïc: Tyû leä huy ñoäng treû trong ñoä tuoåi ñeán tröôøng laø 100%, öôùc tính 1.750 choã (chæ tieâu 100 -130 choã/ 1000 ngöôøi). Toång dieän tích laø 1,12 ha, bình quaân moät choã hoïc laø 6,4 m2. Maät ñoä xaây döïng khoaûng 30 – 35%, taàng cao xaây döïng 2 – 3 taàng.
· Tröôøng trung hoïc cô sôû: Tyû leä huy ñoäng  treû trong ñoä tuoåi ñeán tröôøng laø 100%, öôùc tính 1.400 choã (chæ tieâu 80 -100 choã/ 1000 ngöôøi). Toång dieän tích laø 1,00 ha, bình quaân moät choã hoïc 7,1 m2. Maät ñoä xaây döïng khoaûng 30 – 35%, taàng cao xaây döïng 2 – 3 taàng.
· Tröôøng trung hoïc phoå thoâng caáp 3 : Tyû leä huy ñoäng treû trong ñoä tuoåi ñeán tröôøng laø 100%,  öôùc tính 525 choã (chæ tieâu 20 -30 choã/ 1000 ngöôøi). Toång dieän tích laø 0,67 ha, bình quaân moät choã hoïc 12,7 m2. Maät ñoä xaây döïng khoaûng 30 – 35%, taàng cao xaây döïng 2 – 3 taàng. 

· Haønh chaùnh : Khu haønh chaùnh taäp trung cuûa phöôøng 9 ñöôïc boá trí môùi taïi QL 54 döï kieán coù quy moâ laø 0,86 ha (truï sôû phöôøng-y teá), maät ñoä xaây döïng 30%, taàng cao: 2 – 3 taàng, trong ñoù coù coâng trình haønh chaùnh phöôøng, vaên hoùa, y teá. Vò trí khu vöïc uûy ban cuõ döï kieán seõ boá trí CTCC caáp phöôøng (coù theå laø truï sôû coâng an phöôøng ñeå phuø hôïp vôùi vò trí baûo veä an ninh khu vöïc).

· Khu chôï phöôøng : 

· Chôï vaø phoá chôï taïi phöôøng 9 coù quy moâ 1,04 ha, phoá chôï coù maät ñoä xaây döïng 50 - 60%, taàng cao 1 – 3  taàng. Khu vöïc chôï maät ñoä xaây döïng 20 – 25%, taàng cao: 1 taàng.
c- Coâng vieân caây xanh – TDTT: 

· Toång dieän tích caùc coâng vieân caây xanh söû duïng coâng coäng trong khu daân cö laø 15,72 ha; chæ tieâu dieän tích caây xanh 8,98 m2/ngöôøi, phuø hôïp vôùi tieâu chuaån quy phaïm, chöa keå 1 phaàn coâng vieân caây xanh ñöôïc hoã trôï taïi khu haønh chaùnh. Goàm :

· Khu caây xanh coâng coäng, keát hôïp vôùi hoaït ñoäng theå duïc theå thao xen caøi trong caùc khu ôû.

         Ngoaøi ra coøn coù caây xanh naèm raûi raùc trong caùc coâng trình coâng coäng, doïc caùc tuyeán giao thoâng goùp phaàn caûi taïo vi khí haäu vaø caûnh quan ñoâ thò.
d- Caùc coâng trình toân giaùo : 

· Caùc coâng trình toân giaùo tín ngöôõng ñöôïc giöõ nguyeân vò trí vaø toân taïo truøng tu. Dieän tích ñaát laø 3,73 ha.

e- Coâng nghieäp - TTCN : 

Caùc coâng trình coâng nghieäp - TTCN gaây oâ nhieãm moâi tröôøng seõ di chuyeån khoûi khu daân cö vaø di dôøi ñeán caùc khu coâng nghieäp taäp trung coù ñieàu kieän xöû lyù oâ nhieãm .
3- TOÅ CHÖÙC KHOÂNG GIAN  QUY HOAÏCH KIEÁN TRUÙC:
· Maïng löôùi giao thoâng ñöôïc naâng caáp baèng caùch môû roäng loä giôùi (loøng ñöôøng nhoû nhaát laø 10,5m) caùc tuyeán ñöôøng hieän höõu vaø xaây döïng môùi moät soá tuyeán ñeå noái keát caùc khu chöùc naêng vôùi nhau. Caùc tuyeán ñöôøng naøy chia maët baèng khu quy hoaïch thaønh nhöõng oâ phoá, treân cô sôû ñoù boá trí saép xeáp laïi nhaø ôû, coâng trình coâng coäng nhaèm naâng cao ñieàu kieän soáng cho nhaân daân.
· Doïc truïc loä chính vaø khu vöïc ñöôïc boá trí caùc coâng trình coâng coäng, nhaø phoá lieân keá, nhaø vöôøn …, nhaèm taïo ñöôïc khoâng gian ñöôøng phoá, taïo boä maët kieán truùc ña daïng,  phong phuù .

· ÔÛ cöûa ngoõ vaøo trung taâm, boá trí moät khu chung cö taùi ñònh cö cho ngöôøi coù thu nhaäp thaáp nhaèm taïo ñieàu kieän thuaän lôïi cho nguôøi daân khi di dôøi giaûi toûa.

· Xaây döïng bôø keø doïc soâng Long Bình, daõy xanh vaø boá trí nhaø truyeàn thoáng keát hôïp laøng ngheà ñaëc tröng cuûa ngöôøi Khmer. Hình thaønh khu du lòch, toå chöùc caùc leã hoäi, ñua ghe ngo,… Beân caïnh ñoù laø moät coâng vieân taäp trung vôùi dieän tích 2,1 ha, laø nôi vui chôi giaûi trí lyù töôûng cho ngöôøi daân trong vuøng cuõng nhö khaùch du lòch.
· Vò trí caùc tröôøng hoïc ñöôïc quy hoaïch coù baùn kính phuïc vuï thuaän lôïi ñaûm baûo nhu caàu hoïc taäp khi ñoâ thò phaùt trieån.
· Khu nghóa ñòa ñöôïc bao boïc bôûi moät daõy caây xanh caùch li vöøa taïo söï yeân tónh toân nghieâm caàn thieát vöøa khoâng aûnh höôûng ñeán caùc khu vöïc keá caän.
· Taïi khu trung taâm ñöôïc quy hoaïch moät coâng vieân lôùn keát hôïp theå duïc theå thao, caùc caâu laïc boä, nhaø vaên hoùa,… caùc coâng trình kieán truùc ñöôïc thieát keá phuø hôïp cho töøng chöùc naêng, vôùi hình thöùc kieán truùc ña daïng, hieän ñaïi song phuø hôïp vôùi ñòa hình vaø baûn saéc baûn ñòa.
PHAÀN IV

MAÏNG LÖÔÙI HAÏ TAÀNG KYÕ THUAÄT

1- GIAO THOÂNG

·  Thieát laäp heä thoáng giao thoâng hoaøn chænh treân cô sôû môû roäng naâng caáp caùc tuyeán ñöôøng hieän höõu theo ñuùng loä giôùi vaø döï kieán môû theâm caùc tuyeán giao thoâng môùi ñaûm baûo yeâu caàu giao thoâng thuaän tieän giöõa caùc nhoùm nhaø ôû vôùi caùc truïc chính phuø hôïp vôùi quy hoaïch chung cuûa thò xaõ Traø Vinh.

· Dieän tích ñaát giaønh cho giao thoâng (ñoái noäi + ñoái ngoaïi): 44,70 ha
· Maät ñoä chieám ñaát : 28,68 %

· Baùn kính cong boù væa taïi caùc ñieåm giao nhau giöõa caùc tuyeán ñöôøng R > 7m, taïo caûm giaùc an toaøn thoaûi maùi khi löu thoâng. 

· Keát caáu loøng ñöôøng goàm caùc lôùp töø treân xuoáng :

· Lôùp beâ toâng nhöïa haït min

· Lôùp beâ toâng nhöïa haït thoâ

· Lôùp ñaù daêm

· Lôùp ñaù hoäc hoaëc caáp phoái.

· Lôùp ñaát neàn ñaàm chaët

· Leà ñöôøng : Lôùp vöõa laùng maët M.100 daøy 3cm, lôùp BT neàn ñaù 4x6 M100 ñoå daøy 10 cm, neàn ñaát san laáp.

· Boù væa: baèng Beâ toâng xi maêng maùc 200 ñaù 1x2 kích thöôùc 0,15 m x 0,25 m vaït goùc, phaàn choân döôùi maët ñöôøng 0,15 m. Thi coâng gheùp khuoân ñoå taïi choã.
· Khaùi toaùn kinh phí : 447.000 m2 x 178.000 ñ/m2 = 79.566.000.000 ñ
THOÁNG KEÂ MAÏNG LÖÔÙI ÑÖÔØNG TRONG KHU QUY HOAÏCH

	STT
	Teân ñöôøng
	Maët caét
	Chieàu daøi (m)
	Maët caét
	Loøng ñöôøng (m)
	Leà (m)
	Loä giôùi (m)

	1.
	- Quoác loä 54

- Leâ V. Taùm
	Maët caét 1 -1 
	3.370
	1 – 1
	5 + 12 + 5
	5 -1 – 1 - 5
	34

	2.
	- Ñöôøng soá 1

- Ñöôøng soá 2
	Maët caét 2 -2
	371
	2 – 2
	8 - 8
	5,5 – 3 – 5,5 
	30

	3.
	- Ñöôøng soá 3

	Maët caét 3 -3
	272
	3 – 3
	14
	6 - 6
	26

	4.
	- Ñöôøng Ñoàng Khôûi (noái daøi)
	Maët caét 4 -4
	1.450
	4 – 4
	12
	6 - 6
	24

	5.
	- Ñöôøng A, B, C, D, E, F
	Maët caét 5 -5
	7.450
	5 – 5
	11
	5 - 5
	21

	6.
	- Caùc ñöôøng coøn laïi
	Maët caét 6-6
	5.250
	6 – 6
	10,5
	3,25 – 3,25
	17


 Ghi chuù : ñöôøng giao thoâng ( 12 m khoâng theå hieän trong baûng thoáng keâ.

2- QUY HOAÏCH CHUAÅN BÒ KYÕ THUAÄT ÑAÁT XAÂY DÖÏNG VAØ THOAÙT NÖÔÙC MÖA:

2.1- Giaûi phaùp quy hoaïch chieàu cao:

Choïn giaûi phaùp toân cao neàn ñaát thaáp hieän höõu laø ruoäng luùa cho khu ñaát quy hoaïch vaø giöõ nguyeân caùc keânh raïch hieän höõu, ñaây laø giaûi phaùp töông ñoái ñôn giaûn, khaû thi vaø kinh teá nhaát.

Cao ñoä xaây döïng choïn ( (xd )
               (xd ( Möïc nöôùc cao muøa luõ naêm 1978 + ñoä cao an toaøn

               (xd ( 1,50m + 0,50m.

               (xd ( 2,00m.

Theo cao ñoä xaây döïng choïn ( (xd ( 2,00m ); toaøn boä dieän tích ruoäng luùa trong khu quy hoaïch seõ ñöôïc toân cao neàn ñaát hieän höõu. Khu vöïc coù neàn cao treân 2,00m doïc QL54 seõ ñöôïc giöõ nguyeân hieän traïng.

Ñoä doác neàn thieát keá:

· Khu coâng trình coâng coäng;khu ôû: ( 0,4%.

· Khu coâng vieân caây xanh:              ( 0,3%.


Höôùng ñoå doác: töø QL54 ra 2 phía ñoâng; taây vaø töø giöõa caùc tieåu khu ra chung quanh.
Khoái löôïng san laáp :

          Ñaát ñaép :

Dieän tích khu ñaép 

: 66,4 ha.

Chieàu cao ñaép trung bình 
: 0,63 m.

Khoái löôïng ñaát ñaép 

: 419.800 m3.

Ñaát ñaép ñöôïc khai thaùc töø ñaát naïo veùt soâng raïch vaø vaän chuyeån töø nôi khaùc ñeán.
2.2- Giaûi phaùp quy hoaïch thoaùt nöôùc möa:

         Söû duïng heä thoáng coáng beâ toâng coát theùp ñaët ngaàm keát hôïp vôùi gieáng thu, gieáng thaêm ñeå toå chöùc thoaùt nöôùc möa cho khu quy hoaïch.

Khu quy hoaïch ñöôïc chia ra laøm nhieàu löu vöïc nhoû ñeå giaûm thieåu chieàu daøi vaø kích thöôùc coáng thoaùt. Theo ñoù, khu quy hoaïch ñöôïc chia ra laøm 8 löu vöïc thoaùt nöôùc töông öùng vôùi 8 tuyeán coáng thoaùt nöôùc ñoäc laäp.

Höôùng thoaùt: töø phía taây veà phía ñoâng ra soâng Traø Vinh vaø veà phía nam ra keânh Taàm Phöông.

Coáng thoaùt nöôùc möa chuû yeáu ñöôïc boá trí döôùi heø ñi boä vaø coù tim coáng caùch leà 0,80m. Caùc tuyeán coáng hoäp coù theå ñöôïc boá trí döôùi loøng ñöôøng.

Noái coáng theo nguyeân taéc ngang ñænh, ñoä saâu choân coáng toái thieåu 0,70m.

Tính toaùn löu löôïng nöôùc möa thoaùt theo phöông phaùp cöôøng ñoä möa giôùi haïn vôùi heä soá doøng chaûy ñöôïc tính theo phöông phaùp trung bình.

Chu kyø traøn coáng choïn : T= 3 naêm ñoái vôùi coáng caáp 2 vaø

                                        T= 2 naêm ñoái vôùi coáng caáp 3; caáp 4.

Khoái löôïng heä thoáng thoaùt nöôùc möa xaây môùi:
Coáng (500   :                 510 m.

Coáng (600   :              2.590 m.

Coáng (800   :              4.380 m.

Coáng (1000 :              2.440 m.

Coáng (1200 :              2.470 m.

Coáng (1500 :              2.120 m.

Coáng hoäp 1600x1600 :   810 m.

Coáng hoäp 2000x2000 :   490 m.

Soá mieäng xaû :                    8 caùi.

TOÅNG HÔÏP KHOÁI LÖÔÏNG VAØ KHAÙI TOAÙN KINH PHÍ

	tt
	Haïng muïc
	Ñôn vò
	Khoái löôïng
	Ñôn giaù

( 1000 ñ )
	Thaønh tieàn

( 1000 ñ )

	1
	Ñaát ñaép
	 m3
	419.800
	50
	20.990.000

	2
	Coáng (500
	m
	510
	674
	343.740

	3
	Coáng (600
	m
	2.590
	763
	1.976.170

	4
	Coáng (800
	m
	4.380
	1.184
	5.185.920

	5
	Coáng (1000
	m
	2.440
	1.632
	3.982.080

	6
	Coáng (1200
	m
	2.470
	2.950
	7.286.500

	7
	Coáng (1500
	m
	2.120
	3.230
	6.847.600

	8
	Coáng hoäp 1600x1600
	m
	810
	6.830
	5.532.300

	9
	Coáng hoäp 2000x2000
	m
	490
	9.110
	4.463.900

	10
	Mieäng xaû
	caùi
	8
	25.000
	200.000


                                                                                 Coäng : 56.808.210.000 ñoàng.

Kinh phí coù tính ñeán chi phí xaây döïng gieáng kyõõû thuaät, coáng nhaùnh vaø phaùt sinh trong san laáp: 56.808.210.000 ñ x 1,30 = 73.850.673.000 ñoàng.

3- CAÁP NÖÔÙC:

· Tieâu chuaån caáp nöôùc :

· Sinh hoaït daân cö                      
: 100 lít/ngöôøi/ngaøy.
· Dòch vuï coâng coäng         

:   30 lít/ngöôøi/ngaøy.
· Hoaït ñoäng thöông maïi       
   
:   20 lít/ngöôøi/ngaøy.
· Tieåu thuû coâng nghieäp                  
:   15 lít/ngöôøi/ngaøy.
· Töôùi caây, röõa ñöôøng          
   
:   12 lít/ngöôøi/ngaøy.
· Tyû leä caáp nöôùc                               :   95%
· Nöôùc roø ró treân maïng löôùi            
:   20% (Qcaáp
· Heä soá duøng nöôùc khoâng ñieàu hoøa, K ngaøy  = 1,2
Nöôùc cöùu hoûa = 10 lít/s x 1ñaùm chaùy x 3h   =  108 m3.
Löu löôïng nöôùc caàn duøng : 

Nöôùc sinh hoaït daân cö                      =     1.662m3.

     Nöôùc dòch vuï coâng coäng              =        498m3.

     Nöôùc phuïc vuï thöông maïi
        =        332m3.

     Nöôùc tieåu thuû coâng nghieäp          =        249m3   

              Nöôùc töôùi caây röõa ñöôøng              =       199m3.


                                Coäng                  =    2.940m3.

                                      Nöôùc roø ró              =       588m3.

              Löu löôïng Q caáp trung bình          =     3.528m3/ngaøy.

              Löu löôïng Q caáp max                    =     4.233m3/ngaøy.

                                                                      =    4.341m3/ngaøy - coù hoûa hoaïn.
Phöông aùn caáp nöôùc :
         Khu quy hoaïch coù quy moâ daân soá döï kieán = 17.500 ngöôøi 

  caàn moät nhu caàu nöôùc toái ña Qmax = 4.341m3/ngaøy.


Nguoàn nöôùc sinh hoaït ñöôïc laáy töø ñöôøng oáng caáp nöôùc maùy ñoâ thò (300 hieän höõu töø nhaø maùy nöôùc ngaàm Ña Loäc ñeán. Maïng löôùi ñöôøng oáng quy hoaïch daïng maïng voøng kheùp kín ñeå ñieàu hoøa löu löôïng vaø aùp löïc. Ñöôøng kính oáng döï kieán töø (100 -:- 200. Nhaø maùy nöôùc ngaàm Ña Loäc töøng böôùc caûi taïo naâng coâng suaát leân ñeán 20.000m3/ngaøy theo quy hoaïch chung caáp nöôùc toaøn thò xaõ giai ñoaïn daøi haïn, seõ ñaùp öùng ñaày ñuû nhu caàu nöôùc sinh hoaït cho khu daân cö.

Boá trí caùc truï cöùu hoûa (100 caùch khoaûng 150-:-200m doïc theo caùc truïc ñöôøng cho xe cöùu hoûa söû duïng
KHAÙI TOAÙN KINH PHÍ 

	Stt
	Haïng muïc
	Ñôn vò
	Khoái löôïng
	Ñôn giaù

(ngaøn ñoàng)
	Kinh phí

(trieäu ñoàng)

	01
	OÁng gang (200
	M
	480
	600
	  288

	02
	OÁng nhöïa upvc (150
	M
	5.160
	300
	1.548

	03
	 OÁng nhöïa pvc (100
	M
	10.970
	200
	2.194

	04
	 Truï cöùu hoûa baèng gang (100
	Caùi
	42
	12.000
	   504

	 05
	Coäng
	
	
	
	4.534

	 06
	Döï phoøng phí 10%
	
	
	
	  453

	 07
	Toång coäng
	
	
	
	4.987


                                                                           Toång coäng : 4.987.000.000 ñoàng
4- CAÁP ÑIEÄN
    4.1- Tính toaùn phuï taûi:

    a. Tính toaùn:

     - Khu ôû: Theo suaát phuï taûi 0,4 -:- 0,5KW/ngöôøi (Töø 1000 -:- 1500 KWh/ngöôøi/naêm)

     - Coâng trình coâng coäng: Theo suaát phuï taûi KW/M2 dieän tích saøn xaây döïng töø  0,02 -:- 0,04 KW/M2

     - Ñeøn ñöôøng: ñöôïc tính theo suaát phuï taûi KW/KM. Töø 5÷20 KW/KM tuøy beà roäng vaø tính chaát ñöôøng.

 b. Keát quaû:

Phuï taûi khu daân cö                        :                  8.750KW

Phuï taûi coâng trình coâng coäng       :                     768KW

Phuï taûi chieáu saùng ñöôøng phoá      :                    250KW

  Vôùi heä soá ñoàng thôøi 0,7; heä soá döï phoøng 1,2; cos( =0.85. Ta coù phuï taûi   tính toaùn  toaøn khu =8.205KW / 9.653KVA.

    4.2- Ñieän naêng tieâu thuï:

	STT
	HAÏNG MUÏC
	T max (GIÔØ)
	PHUÏ TAÛI (KW)
	ÑIEÄN NAÊNG KWh/NAÊM

	1
	Daân duïng
	3.000
	8.750
	26.250.000

	2
	Coâng trình coâng coäng
	4.000
	768
	3.072.000

	3
	Chieáu saùng ñöôøng phoá
	4.000
	250
	1.000.000

	4
	Coäng
	
	9.768
	30.322.000


Vôùi heä soá ñoàng thôøi 0,7; heä soá döï phoøng vaø hao huït 1,2; ta coù ñieän naêng tieâu thuï  = 25.470.480 KWh/naêm.

    4.3- Nguoàn caáp ñieän:

Tröôùc maét ñöôïc caáp töø traïm 110/15 KV Ña Loäc (Chaâu Thaønh) ñeán. Daøi haïn traïm naày ñöôïc naâng caáp leân 110/22KV thuoäc maïng ñieän chung cuûa Tænh Traø Vinh.

    4.4- Maïng ñieän phaân phoái:

+ Traïm bieán aùp (15)22/0,4 KV:



- Thaùo gôõ daàn caùc traïm khoâng phuø hôïp quy hoaïch, goàm 18 traïm, 32 maùy, dung löôïng 862,5 KVA.

- Xaây döïng môùi caùc traïm 3 pha 22/0,4 KV, ñaët trong nhaø hoaëc treân giaøn, coù coâng suaát ñôn vò 250-:-400KVA. Goàm 27 traïm, 33 maùy, dung löôïng 12.750 KVA. Caùc traïm coù baùn kính phuïc vuï töøø 200-:-400 meùt, ñöôïc ñaët ôû nhöõng vò trí gaàn trung taâm phuï taûi, gaàn giao loä, thuaän tieän cho caùc loä ra haï aùp.

+ Ñöôøng daây 22 KV:

- Caûi taïo ñöôøng daây 15 KV hieän coù, naâng caáp, naâng tieát dieän, di dôøi theo loä giôùi quy hoaïch môùi, côõ daây ACV-240, cho truïc chính, caùc nhaùnh reõ caáp cho caùc traïm bieán aùp, caùc ñöôøng noäi boä, côõ daây ACV-35-:-70, ñi treân ccät beâ toâng ly taâm cao 12M, daøi khoaûng 7,2KM.

 - Xaây döïng môùi caùc tuyeán daây 22KV , caùc nhaùnh reõ caáp cho caùc traïm bieán aùp, caùc ñöôøng noäi boä, côõ daây ACV-35-:-70, ñi treân ccät beâ toâng ly taâm cao 12M, daøi khoaûng 1,6KM.

           - Thaùo gôõ daàn caùc ñoaïn khoâng phuø hôïp vôùi quy hoaïch, daøi khoaûng     0,3KM.

+ Ñöôøng daây 0,4 KV:
             - Caûi taïo, di dôøi ñöôøng daây 0,4KV hieän coù phuø hôïp vôùi quy hoaïch môõ roäng ñöôøng, daøi khoaûng 6KM, chuû yeáu duøng caùp treo ABC. 

           - Xaây döïng môùi caùc tuyeán ñöôøng daây 0,4 KV caáp ñieän sinh hoaït, laøm vieäc vaø chieáu saùng ñöôøng phoá, ñi treân coät beâ toâng, daøi khoaûng 17KM.

           - Xaây döïng môùi tuyeán caùp ngaàm 0,4 KV caáp ñieän chieáu saùng ñöôøng ñi doïc hai beân QL54, daøi khoaûng 4,8KM.

+ Ñeøn ñöôøng :

Trang bò heä thoáng chieáu saùng laép ñaët treân coät beâ toâng hoaëc theùp, nhoâm, duøng, ñeøn cao aùp thuûy ngaân, sodium 220V, 150 -:- 250 W, coù khoaûng coät  töø 25 -:- 40 m. Ngoaøi ra coøn ñöôïc trang bò, laép ñaët caùc loaïi ñeøn chuyeân duïng (ñeøn sôïi ñoát, ñeøn huyønh quang, ñeøn halogen,…) coù coâng suaát thaáp, coù tính myõ thuaät, coù aùnh saùng phuø hôïp vôùi töøng khu nhaø ôû, coâng trình coâng coäng; ñöôïc laép ñaët treân caùc loaïi coät thaáp, baèng nhieàu loaïi chaát lieäu ña daïng.

KHOÁI LÖÔÏNG XAÂY DÖÏNG & KHAÙI TOAÙN KINH PHÍ

	STT
	HAÏNG MUÏC
	ÑÔN VÒ
	KHOÁI LÖÔÏNG
	KINH PHÍ (TRIEÄU ÑOÀNG)

	1
	Traïm bieán aùp 22/0.4 KV

xaây döïng môùi


	KVA


	12.750


	6.375

	2
	Ñöôøng daây 22 KV 

-Xaây döïng môùi

-Caûi taïo
	KM

KM

KM
	8,8

1,6

7,2
	1.040

   320

   720

	3
	Ñöôøng daây 0,4 KV sinh hoïat keøm ñeøn ñöôøng 

-Xaây döïng môùi

-Caûi taïo
	KM

KM

KM
	23

17

  6
	7.400

6.800

   600

	4
	Caùp ngaàm 0,4 KV xaây döïng môùi chieáu saùng ñöôøng phoá 
	KM
	4,8
	1.440

	5
	Döï phoøng  


	%
	10
	1.625

	6
	Toång coäng
	
	
	       17.880

	7
	Laøm troøn
	
	
	       18.000









Toång coäng : 18.000.000.000 ñoàng 

5- THOAÙT NÖÔÙC BAÅN - VEÄ SINH MOÂI TRÖÔØNG :

5.1- Thoaùt nöôùc baån:

Caùc chæ tieâu öôùc tính löu löôïng:

+ Daân cö döï kieán  

 =  17.500 ngöôøi.


+ Tieâu chuaån thoaùt nöôùc  =  95 lít/ngöôøi/ngaøy (95 % Q caáp)


+ Heä soá thoaùt nöôùc ngaøy cao ñieåm K  =  1,3


+ Toång Q thoaùt MAX  (goàm sinh hoaït, dòch vuï)  =  3.385 m3/ngaøy.

Giaûi phaùp thoaùt nöôùc baån rieâng :

+ Giai ñoaïn ñaàu tröôùc naêm 2010: Xaây döïng maïng löôùi coáng thoaùt nöôùc rieâng  vaø moät traïm xöû lyù nöôùc baån cuïc boä  coâng suaát 3.400 m3/ngaøy. Tröôùc khi veà traïm xöû lyù nöôùc baån phaûi qua xöû lyù sô boä baèng beå töï hoaïi 3 ngaên ñuùng quy caùch.

+ Giai ñoaïn sau naêm 2010: Bôm vaøo traïm xöû lyù nöôùc baån khu vöïc Q1 caïnh soâng Long Bình , coâng suaát 15.000 m3/ ngaøy do Coäng Hoøa Lieân Bang Ñöùc taøi trôï. Döï aùn ñaõ ñöôïc UÛy Ban Nhaân Daân Tænh pheâ duyeät phuø hôïp vôùi quy hoaïch chung thoaùt nöôùc baån  toaøn thò xaõ Traø Vinh.                    

Quy trình xöû lyù nöôùc baån taäp trung goàm :
Beå ñieàu hoøa.

Beå laéng 2 voû.

Loïc sinh hoïc.

Beå laéng ñöùng.
Beå tieáp xuùc vaø khöû truøng baèng Clor.

5.2- Veä sinh moâi tröôøng:

Raùc thaûi : 

· Tieâu chuaån raùc thaûi sinh hoaït  =  1,2 kg/ngöôøi/ngaøy.
· Toång löôïng raùc thaûi sinh hoaït  =  20 taán/ngaøy.
Giaûi phaùp xöû  lyù:

· Raùc thaûi phaûi ñöôïc phaân loaïi taïi moãi hoä daân cö.
· Toå chöùc thu gom raùc höõu cô noäi trong ngaøy vaø raùc voâ cô 3 ngaøy/laàn baèng xe chuyeân duøng, ñöa veà baõi raùc taäp trung cuûa thò xaõ ñeå xöû lyù.
Veä sinh moâi tröôøng :
· Ñeå ñaûm baûo toát moâi tröôøng sinh thaùi, caàn trieät ñeå tuaân thuû caùc quy öôùc sau :
· Giai ñoaïn ñaàu, nöôùc thaûi sinh hoaït phaûi ñöôïc xöû lyù sô boä baèng beå töï hoaïi trong moãi nhaø ñaït tieâu chuaån theo TCVN 4474-87 môùi ñöôïc thaûi vaøo coáng goùp theo ñöôøng veà traïm xöû lyù cuïc boä.
· Giai ñoaïn daøi haïn sau naêm 2010, phaûi ñöa vaøo traïm xöû lyù taäp trung ñeå ñöôïc xöû lyù ñaït tieâu chuaån loaïi A theo TCVN 5945 – 1995 môùi ñöôïc xaû vaøo moâi tröôøng töï nhieân.
· Nghieâm caám xaû raùc böøa baõi maø phaûi ñöa veà baõi raùc taäp trung ñeå ñöôïc xöû lyù ñuùng quy caùch.
· Döï kieán moät soá nhaø veä sinh coâng coäng keát hôïp vôùi caùc nhaø veä sinh trong caùc traïm xaêng daàu.
KHAÙI TOAÙN KINH PHÍ
	SOÁ

TT
	HAÏNG MUÏC
	ÑV TÍNH
	KHOÁI LÖÔÏNG
	ÑÔN GIAÙ (1000 ñoàng)
	KINH PHÍ

(Trieäu ñoàng)

	01
	Coáng troøn BTCT Þ600
	Meùt
	3.370
	530
	1.786

	02
	Coáng troøn BTCT Þ400
	Meùt
	5.170
	450
	1.737

	03
	Coáng troøn BTCT Þ300
	Meùt
	9.050
	350
	3.167

	04
	Traïm xöû lyù cuïc boä 3.400 m3/ngaøy
	M3
	3.400
	3.000
	      10.200

	
	                           Coäng …


	
	
	
	      16.890

	05
	Hoá ga nöôùc baån 40 %
	
	
	
	  6.756

	
	                           Coäng …


	
	
	
	23.646

	
	Döï phoøng phí 10 %


	
	
	
	  2.364

	
	                      Toång coäng …


	
	
	
	26.010


                                                            Toång coäng : 26.010.000.000 ñoàng
PHAÀN V
ÑAÙNH GIAÙ TAÙC ÑOÄNG MOÂI TRÖÔØNG

1- MUÏC ÑÍCH ÑAÙNH GIAÙ TAÙC ÑOÄNG MOÂI TRÖÔØNG:

Ñaùnh giaù hieän traïng moâi tröôøng taïi khu vöïc xaây döïng trong quaù  trình xaây döïng cô sôû haï taàng vaù caùc haïng muïc coâng trình treân cô sôû ñaùnh giaù sô boä nhöõng taùc ñoâng ñeán moâi tröôøng vaø kinh teá xaõ hoäi xung quanh, töø ñoù ñöa ra nhöõng bieän phaùp giaûm nheï caùc taùc ñoäng baát lôïi ñeå haøi hoøa giöõa yeâu caàu xaây döïng ñoâ thò môùi gaén vôùi nhieäm vuï baûo veä moâi tröôøng.
2- ÑAÙNH GIAÙ TAÙC ÑOÄNG MOÂI TRÖÔØNG TRONG QUAÙ TRÌNH XAÂY DÖÏNG:

2.1. Caùc taùc ñoäng oâ nhieãm:
Trong quaù trình xaây döïng vaø caûi taïo haï taàng seõ coù moät soá vaán ñeà aûnh höôûng ñeán moâi tröôøng nhö sau:
- Caùc loaïi kí thaûi nhö SO2, CO, buïi, …

- Tieáng oàn cuûa caùc phöông tieän thi coâng cô giôùi, phöông tieän vaän taûi

- Nöôùc thaûi trong quaù trình xaây döïng

- Caùc vaät lieäu pheá thaûi khi thaùo dôõ hieän traïng cuõ

Giai ñoaïn oâ nhieãm naøy phuï thuoäc vaø tieán ñoä cuûa caùc döï aùn, neân caàn coù bieän phaùp khaéc phuïc vaø giaùm saùt chaët cheõ nhaèm haïn cheá möùc toái ña söï oâ nhieãm.

2.2. Caùc bieän phaùp khoáng cheá:


- Caùc toå chöùc thi coâng xaây döïng phaûi coù bieän phaùp che chaén, thu gom chaát thaûi hôïp lyù

- Vaät lieäu san laáp trong quaù trình vaän chuyeån phaûi ñöôïc töôùi nöôùc ñeå giaûm bôùt buïi

- Caùc chaát thaûi raén, phaûi ñöôïc ñöa ra khoûi coâng tröôøng, taäp trung vaøo khu xöû lyù chung cuûa khu vöïc

- Caùc phöông tieän thi coâng phaûi ñaûm baûo chaát löôïng, kieåm tra baûo döôõng thöôøng xuyeân, ñeå giaûm thieåu tieáng oàn vaø khí thaûi khi vaän haønh.
PHAÀN VI
KINH TEÁ XAÂY DÖÏNG

1- PHÍ ÑAÀU TÖ HAÏ TAÀNG KYÕ THUAÄT:

	TT
	Haïng muïc
	Thaønh tieàn (ñoàng )

	I 
	Giao thoâng
	79.566.000.000

	II
	San neàn vaø thoaùt nöôùc möa 
	73.850.673.000

	III
	Caáp nöôùc
	4.987.000.000

	IV
	Caáp ñieän
	18.000.000.000

	V
	Thoaùt nöôùc baån 
	26.010.000.000

	
	Coäng :
	202.413.673.000

	
	Döï phoøng phí (10%)
	20.241.367.300

	
	Toång coäng :
	222.655.040.300


Toång kinh phí ñaàu tö xaây döïng heä thoáng haï taàng kyõ thuaät laø : 222.655.040.300                        ñoàng (Hai traêm hai möôi hai tyû saùu traêm naêm möôi laêm trieäu khoâng traêm boán möôi ngaøn ba traêm ñoàng).

2-. PHÍ ÑAÀU TÖ XAÂY DÖÏNG COÂNG TRÌNH:

              + Caùc coâng trình nhaø ôû seõ do daân töï xaây, caùc CTCC goàm:

              + Giaùo duïc: toång dieän tích toaøn khu laø 5,06 ha, maät ñoä xaây döïng 30%, taàng cao: 2 taàng. Dieän tích xaây döïng: 15180 m2, dieän tích saøn xaây döïng: 30360m2. Khaùi toaùn kinh phí xaây döïng:
                          30360 m2 x 1.500.000 ñ/m2 = 45.540.000.000 ñ

              + Haønh chaùnh: Toång dieän tích toaøn khu laø 0,86 ha (truï sôû phöôøng-y teá), maät ñoä xaây döïng 30%, taàng cao: 2 taàng, dieän tích xaây döïng: 2.580 m2, dieän tích saøn xaây döïng: 5.160 m2. Khaùi toaùn kinh phí xaây döïng:

               5.160 m2 x 1.500.000 ñ/m2 = 7.740.000.000 ñ

              + Khu chôï : Toång dieän tích toaøn khu laø 1,04 ha, maät ñoä xaây döïng 25%, taàng cao 1 taàng, dieän tích xaây döïng 2.600 m2. Khaùi toaùn kinh phí xaây döïng :         2.600 m2 x 1.200.000 ñ = 3.120.000.000 ñ

Toång kinh phí xaây döïng caùc CTCC öôùc tính :

45.540.000.000 + 7.740.000.000 + 3.120.000.000 = 56.400.000.000 ñoàng
  Toång khaùi toaùn kinh phí ñaàu tö xaây döïng goàm :
         1. Haï taàng kyõ thuaät

: 222.655.040.300 ñ
         2. Coâng trình kieán truùc
:   56.400.000.000 ñ




Coäng

  279.055.040.300 ñ
PHAÀN VII

CAÙC YEÂU CAÀU VEÀ QUAÛN LYÙ QUY HOAÏCH XAÂY DÖÏNG

1. PHAÂN VUØNG QUAÛN LYÙ KIEÁN TRUÙC – CAÛNH QUAN:
1.1. Caùc loâ ñaát xaây döïng nhaø ôû:
· Toång dieän tích ñaát ôû : 82,28 ha, trong ñoù khu ôû hieän höõu caûi taïo naâng caáp chieám  19,42  ha vaø khu ôû  phaùt trieån môùi 62,86 ha.

· Caùc yeâu caàu veà khoâng gian kieán truùc – quy hoaïch: 

· Boá trí thaønh töøng nhoùm nhaø theo 3 loaïi hình ôû goàm:

                   * Khu nhaø cao taàng maät ñoä xaây döïng 25 - 30%, dieän tích saøn > 12 m2/ngöôøi.. Loaïi nhaø naøy ñöôïc boá trí taïi caùc khu ôû xaây döïng môùi.

                   * Khu nhaø phoá lieân keá maät ñoä xaây döïng 50 - 60%, dieän tích ñaát 25 – 30 m2/ngöôøi, taàng cao xaây döïng 3 taàng. Loaïi nhaø naøy ñöôïc boá trí taïi caùc khu ôû hieän höõu chænh trang naâng caáp, khu thöông maïi dòch vuï. 

                   * Khu nhaø bieät thöï vöôøn vaø nhaø truyeàn thoáng ñoàng baøo Khmer: maät ñoä xaây döïng 30 - 35%, dieän tích ñaát > 50  m2/ngöôøi, taàng cao 1 – 2 taàng. Loaïi nhaø naøy ñöôïc boá trí taïi caùc khu ôû xaây döïng môùi.

· Trong töøng nhoùm nhaø ôû phaûi toå chöùc khu caây xanh coâng coäng (vöôøn hoa, caây boùng maùt, saân chôi …) taïo caûnh quan thoaùng maùt cho khu ôû.

· Trong nhoùm nhaø ôû caàn toå chöùc giao thoâng noäi boä hôïp lyù, ñaûm baûo cho xe cöùu hoaû, cöùu thöông coù theå chaïy tôùi töøng nhaø, boá trí moät soá baõi ñaäu xe, caùc beán ñoã xe coâng coäng coù quy moâ nhoû. Caùc ñöôøng cuït phaûi coù choã quay xe ñuùng tieâu chuaãn.

· Nhaø ôû doïc truïc ñöôøng chính phaûi coù söï thoáng nhaát veà chieàu cao bao lôn, veà hình thöùc maët ñöùng, veà khoaûng luøi so vôùi loä giôùi nhaèm taïo söï khang trang vaø myõ quan cho khu ôû.

                   * Chieàu cao taàng nhaø: Taàng treät, keå caû boá trí theâm taàng löûng coù chieàu cao toái ña laø 5m. Caùc taàng laàu coù chieàu cao toái ña 3,4m.

                   * Caùc boä phaän nhaø ñöôïc pheùp nhoâ ra khoûi loä giôùi: Ban coâng, oâ vaêng, maùi ñoùn töø ñoä cao 3,4m trôû leân so vôùi maët væa heø ñöôïc pheùp nhoâ ra trong giôùi haïn:

	Chieàu roäng loä giôùi (m)
	Ñoä vöôn toái ña (m)

	Döôùi 6m
	0

	6m ( loä giôùi ( 12m
	0,9

	12m ( loä giôùi ( 16m
	1,2

	> 16m
	1,4


· Caùc yeâu caàu veà haï taàng kyõ thuaät, veä sinh moâi tröôøng :

· Giao thoâng: Nghieâm chænh chaáp haønh caùc quy ñònh veà loä giôùi, khoaûng luøi XD, chieàu cao coâng trình toái ña… ñaõ ñöôïc coâng boá.

· Doïc caùc tuyeán ñöôøng xaây döïng heä thoáng thoaùt nöôùc ñeå traùnh tröôøng hôïp bò xoùi moøn vaø suït lôû neàn ñöôøng trong muøa möa.

+ Taát caû caùc loaïi hình nhaø ôû ñeàu phaûi xaây döïng beå töï hoaïi ñeå laøm saïch sô boä nöôùc thaûi phaân  tieãu tröôùc khi xaû vaøo heä thoáng thoaùt nöôùc chung. Chuù yù khoâng ñöôïc xaây döïng nhaø veä sinh theo kieåu töï thaám vì ñoù laø moät trong nhöõng nguyeân nhaân laøm oâ nhieãm nguoàn nöôùc ngaàm maïch noâng.

+ Raùc thaûi sinh hoaït caàn phaûi ñöôïc thu gom vaø vaän chuyeån moãi ngaøy ñeán khu xöû lyù raùc cuûa thò xaõ (hoaëc cuûa Tænh).

· Caùc yeâu caàu veà quaûn lyù xaây döïng :


Vieäc quaûn lyù xaây döïng phaûi tuaân thuû theo quy hoaïch vaø theo quy ñònh chung do Nhaø nöôùc ban haønh.

1.2. Caùc loâ ñaát xaây döïng coâng trình coâng coäng:
· Giaùo duïc : 

· Nhaø treû maãu giaùo : dieän tích 2,80 ha, maät ñoä xaây döïng 30 - 35%, taàng cao xaây döïng 2 taàng.

· Tröôøng trung hoïc cô sôû caáp 1 vaø 2: Toång dieän tích laø 1,14 ha. Maät ñoä xaây döïng 30 – 35%, taàng cao xaây döïng 2 – 3 taàng.

· Tröôøng trung hoïc phoå thoâng caáp 3: Toång dieän tích laø 1,12 ha. Maät ñoä xaây döïng 30 – 35%, taàng cao xaây döïng 2 – 3 taàng.

· Haønh chaùnh :

· Khu haønh chaùnh taäp trung cuûa phöôøng 9 ñöôïc boá trí môùi taïi QL 54 döï kieán coù quy moâ laø 0,86 ha, maät ñoä xaây döïng 30%, taàng cao : 2 taàng, trong ñoù coù coâng trình haønh chaùnh phöôøng, y teá. 

· Thöông maïi dòch vuï : 

· Chôï vaø phoá chôï taïi phöôøng 9 coù quy moâ 1,04 ha, phoá chôï coù maät ñoä xaây döïng 50 - 60%, taàng cao 1 – 3  taàng. Khu vöïc chôï maät ñoä xaây döïng 20 – 25%, taàng cao : 1 taàng.

· Caùc yeâu caàu veà khoâng gian kieán truùc – quy hoaïch :

· Boá trí haøi hoøa heä thoáng caây xanh trong boá cuïc toång maët baèng coâng trình kieán truùc, toå chöùc caùc baõi ñaäu xe. Kieåu daùng kieán truùc neân chuù yù ñeán tính hieän ñaïi keát hôïp tính daân toäc.

· Khi thieát keá löu yù ñeán thaåm myõ kieán truùc, coâng trình xaây döïng haøi hoaø vôùi nhöõng coâng trình xung quanh, ñöôøng neùt ñôn giaûn.

· Caùc coâng trình cuûa khu giaùo duïc phaûi caùch loä giôùi toái thieåu 3 m, ñaëc bieät caùc lôùp hoïc phaûi ñöôïc caùch ly vôùi ñöôøng giao thoâng baèng 1 daûi caây xanh ñeå giaûm taùc ñoäng cuûa khoùi, buïi, tieáng oàn. Dieän tích troàng caây xanh trong khu giaùo duïc phaûi ñaûm baûo töø 35 – 45 % dieän tích toaøn khu.

· Caùc yeâu caàu veà haï taàng kyõ thuaät, veä sinh moâi tröôøng :

· Taát caû caùc coâng trình kieán truùc ñöôïc naâng caáp hoaëc xaây döïng môùi ñeàu phaûi tuaân thuû loä giôùi quy ñònh.

· Ñaûm baûo yeâu caàu veà phoøng chaùy chöõa chaùy.

·  Ñaûm baûo yeâu caàu caáp ñieän, caáp nöôùc, thoaùt nöôùc, moâi tröôøng, heä thoáng thu gom raùc.

+  Khu thöông maïi dòch vuï caàn taïo khoaûng troáng laøm baõi ñoã xe, choã quay xe.

· Moãi coâng trình ñeàu phaûi coù beå töï hoaïi ñeå laøm saïch sô boä nöôùc thaûi tröôùc khi thaûi vaøo heä thoáng thoaùt nöôùc chung.

+  Boá trí nhaø veä sinh coâng coäng trong khu vöïc ñeå phuïc vuï khaùch vaõng lai.

· Caùc yeâu caàu veà quaûn lyù xaây döïng :

Xaây döïng ñuùng loä giôùi, tuaân thuû theo ñuùng tieâu chuaån veà xaây döïng hieän haønh.
1.3. Caùc khu coâng vieân caây xanh:

· Coâng vieân caây xanh söû duïng coâng coäng laø 15,72 ha.

· Ngoaøi ra coøn coù caây xanh raûi raùc trong caùc coâng trình coâng coäng, doïc caùc tuyeán giao thoâng.
· Caùc yeâu caàu veà khoâng gian kieán truùc – quy hoaïch :

Maät ñoä xaây döïng khoâng quaù 10%.

· Caùc yeâu caàu veà  haï taàng kyõ thuaät:   

Heä thoáng thoaùt nöôùc phaûi ñöôïc xöû lyù toát. Maïng löôùi ñieän ñaûm baûo coâng suaát phuïc vuï cho nhu caàu chieáu saùng vaø caùc troø vui chôi giaûi trí. Heä thoáng giao thoâng quanh coâng vieân phaûi ñaûm baûo ñuùng loä giôùi quy ñònh.

1.4. Caùc coâng trình toân giaùo tín ngöôõng:

· Yeâu caàu quy hoaïch :  Ñaây laø coâng trình coù giaù trò veà maët vaên hoaù neân ñöôïc giöõ laïi ñeå toân taïo, truøng tu.  

· Caùc yeâu caàu veà haï taàng kyõ thuaät : gaén vôùi haï taàng kyõ thuaät cuûa khu vöïc xung quanh.

· Caùc yeâu caàu veà quaûn lyù theo quy ñònh chung.
1.5. Caùc khu coâng nghieäp:
· Caùc coâng trình coâng nghieäp - TTCN gaây oâ nhieãm moâi tröôøng seõ di chuyeån khoûi khu daân cö vaø di dôøi ñeán caùc khu coâng nghieäp taäp trung coù ñieàu kieän xöû lyù oâ nhieãm.

2. QUY ÑÒNH VEÀ CHÆ GIÔÙI ÑÖÔØNG ÑOÛ VAØ CHÆ GIÔÙI XAÂY DÖÏNG:


Xem BAÛN ÑOÀ QUY HOAÏCH GIAO THOÂNG
· Ñöôøng giao thoâng ñöôïc thieát keá vôùi ñoä doác doïc 0,5 %; ñoä doác ngang : 2%, chieàu cao boù væa 0,20 m.

· Baùn kính boù væa taïi giao loä thieát keá phuø hôïp quy chuaån xaây döïng baûo ñaûm an toaøn. 

· Loä giôùi ñöôøng :

THOÁNG KEÂ MAÏNG LÖÔÙI ÑÖÔØNG TRONG KHU QUY HOAÏCH

	STT
	Teân ñöôøng
	Töø … ñeán …
	Maët caét
	Loä giôùi (m)
	Leà (m)
	Loøng ñöôøng (m)

	1.
	Quoác loä 54
	Ñöôøng soá 3 ( Keânh Taàm Phöông
	1 – 1
	34
	5,0
	5 + 1 + 12 + 1 + 5

	2.
	Ñöôøng soá 3
	Ranh QH (  QL 54
	3 – 3
	26
	6,0
	14

	3.
	Ñöôøng soá 2
	Ranh Qh ( Ñöôøng Ñoàng Khôûi
	4 – 4
	24
	6,0
	12

	4.
	Ñöôøng soá 1
	Ranh Qh ( Ñöôøng Ñoàng Khôûi
	2 – 2
	30 
	5,5
	8 + 3 + 8

	5.
	Ñöôøng Leâ Vaên Taùm
	Ranh QH ( QL 54
	1 – 1
	34
	5,0
	5 + 1 + 12 + 1 + 5

	6.
	Ñöôøng Ñoàng Khôûi (noái daøi)
	Ñöôøng soá 2 ( Ranh QH
	4 – 4
	24
	6,0
	12

	7.
	Ñöôøng truïc A
	Ñöôøng G ( QL 54
	5 – 5
	21
	5,0
	11

	8.
	Ñöôøng truïc B
	Ñöôøng G ( Ñöôøng Ñoàng Khôûi
	5 – 5
	21
	5,0
	11

	9.
	Ñöôøng truïc C
	Ranh QH ( Ñöôøng Ñoàng Khôûi
	5 – 5
	21
	5,0
	11

	10.
	Ñöôøng truïc D
	Ranh QH ( QL 54
	5 – 5
	21
	5,0
	11

	11.
	Ñöôøng truïc E
	Ranh QH ( Ñöôøng I
	5 – 5
	21
	5,0
	11

	12.
	Ñöôøng truïc F
	Ñöôøng H ( QL 54
	5 – 5
	21
	5,0
	11

	13.
	Ñöôøng truïc G
	Ñöôøng soá 3 ( Ñöôøng truïc B
	5 – 5
	21
	5,0
	11

	14.
	Ñöôøng truïc H
	Ranh QH phía Nam ( Ñöôøng soá 1
	5 – 5
	21
	5,0
	11

	15.
	Ñöôøng truïc I
	Ranh QH phía Nam ( Ñöôøng truïc C
	5 – 5
	21
	5,0
	11

	16.
	Ñöôøng truïc J
	Ñöôøng G ( QL 54
	6 – 6
	17
	3,25
	10,5

	17.
	Höông Loä K
	Ñöôøng soá 2 ( Ñöôøng truïc J
	6 – 6
	17
	3,25
	10,5

	18.
	Ñöôøng truïc L
	Ñöôøng soá 1 ( Ñöôøng truïc C
	6 – 6
	17
	3,25
	10,5

	19.
	Ñöôøng truïc M
	Ñöôøng soá 2( Ñöôøng Ñoàng Khôûi
	6 – 6
	17
	3,25
	10,5

	20.
	Ñöôøng truïc N
	Ñöôøng soá 2 ( Ñöôøng truïc M
	6 – 6
	17
	3,25
	10,5

	21.
	Ñöôøng truïc O
	QL 54 ( Ñöôøng Ñoàng Khôûi
	6 – 6
	17
	3,25
	10,5

	22.
	Ñöôøng truïc P
	Ñöôøng O ( Ñöôøng soá 1
	6 – 6
	17
	3,25
	10,5

	23.
	Ñöôøng truïc Q
	QL 54 ( Ñöôøng Ñoàng Khôûi
	6 – 6
	17
	3,25
	10,5

	24.
	Ñöôøng truïc R
	Ñöôøng truïc C ( Ñöôøng truïc E
	6 – 6
	17
	3,25
	10,5

	25.
	Ñöôøng truïc S
	Ñöôøng truïc Q ( Ñöôøng truïc C
	6 – 6
	17
	3,25
	10,5

	26.
	Ñöôøng truïc T
	Ñöôøng truïc Q ( Ranh QH
	6 – 6
	17
	3,25
	10,5

	27.
	Ñöôøng truïc U
	Ñöôøng truïc P ( Ñöôøng Ñoàng Khôûi
	6 – 6
	17
	3,25
	10,5

	28.
	Ñöôøng truïc V
	Ñöôøng truïc U ( Ñöôøng truïc X
	6 – 6
	17
	3,25
	10,5

	29.
	Ñöôøng truïc X
	Ñöôøng truïc P ( Ñöôøng truïc Y
	6 – 6
	17
	3,25
	10,5

	30.
	Ñöôøng truïc Y
	Ñöôøng soá 2 ( Ranh QH phía Nam
	6 – 6
	17
	3,25
	10,5


         Ghi chuù : ñöôøng giao thoâng ( 12 m khoâng theå hieän trong baûng thoáng keâ

PHAÀN VIII
KEÁT LUAÄN - KIEÁN NGHÒ

1-.KEÁT LUAÄN :
Ñoà aùn ñieàu chænh quy hoaïch chung thò xaõ Traø Vinh ñöôïc pheâ duyeät caùch ñaây ñaõ 5 naêm, vieäc tieán haønh laäp quy hoaïch chi tieát xaây döïng laàn löôït caùc phöôøng thuoäc thò xaõ ñeå phuïc vuï coâng taùc quaûn lyù, höôùng daãn phaùt trieån theo quy hoaïch, ngaên chaën caùc hoaït ñoäng xaây döïng traùi pheùp, … laø caàn thieát.

2-.KIEÁN NGHÒ :
a/ Kieán nghò UBND tænh Traø Vinh, caùc cô quan thaåm quyeàn sôùm pheâ duyeät ñoà aùn quy hoaïch chi tieát khu daân cö phöôøng 9 – thò xaõ Traø Vinh ñeå taïo ñieàu kieän quaûn lyù ñòa baøn theo quy hoaïch vaø giôùi thieäu chaøo môøi caùc nhaø ñaàu tö coù nhu caàu tham gia ñaàu tö.

b/ Kieán nghò UBND tænh taïo ñieàu kieän thuaän lôïi vaø coù chính saùch öu ñaõi vôùi caùc nhaø ñaàu tö ñeå hoaøn taát caùc thuû tuïc nhö: ñeàn buø, giaûi toûa maët baèng, caáp chöùng nhaän quyeàn söû duïng ñaát, giaáy pheùp ñaàu tö xaây döïng, …
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TMTH QHCT khu daân cö phöôøng 9 – thò xaõ Traø Vinh


